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DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64, w zwigzku z art. 52 ust. 1, art. 54, art. 56 1 art. 61
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
2015r., poz.199 ze zm. ), w zwiazku z art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego ( Dz.U.
2016r.,p0z.23 ze zm. ); «
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30 marca 2016r, ztozonego przez Przedsi¢biorstwo Uslugowo-
Handlowo-Produkcyjne ,,LECH” Spétka z o.0. ul. Kombatantéw 4, 15 - 110 Bialystok,
dotyczgcego wydania decyzji o warunkach zabudowy;
po uzgodnieniu z:
- Marszatkiem Wojewddztwa Podlaskiego — w sprawie urzadzen melioracji wodnych. Na podstawie
art.53 ust.5 ustawy z dnia 27marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
2016r., poz.778 ), projekt decyzji uznaje si¢ za uzgodniony.
- Starosta Powiatu Bialostockiego - w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych -
postanowienie GKNIIL.6124.4.98.2016 z dnia 10.05.2016r.
po dokonaniu analizy,
ustalam
warunki zabudowy

inwestycji polegajacej na budowie zewnetrznej instalacji wodociggowej - hydrantowej na
terenie wysypiska odpadéw, o max. Srednicy 250DN i dlugosci ok. 1500m, przewidzianej do
realizacji na dzialkach o nr geod. 436, 107/2, 108/4, 108/7, 109/2, 109/3, 109/4, 435/2, 444,
443, 168/1, w obrebie Hryniewicze gm. Juchnowiec KoScielny.

« Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreslajace warunki zabudowy i wymagania nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczono na kopii mapy w skali 1:1000, literami A,...,T —
zal. 1.

 Wyniki analizy funkcji i cech zagospodarowania terenu — zal.2.

1. RODZAJ INWESTYCIJI:
Budowa infrastruktury techniczne;.
1.1. Stan istniejacy terenu inwestycji.
Dziatki przewidziane pod inwestycje stanowig teren zakladu wysypiska odpadow w
Hryniewiczach.

2. WARUNKI SZCZEGOLOWE 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY:

Majac na wzgledzie ustalenia art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2016r., poz.778 ), ustala sig:

Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

PARAMETRY INSTALACJI HYDRANTOWEI]:

- dlugos¢ ok.1500 mby;

- maksymalna $rednica — 250DN;

3. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
3.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:




Realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ istniejacego zagospodarowania na dziatkach sgsiednich.

3.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspélczesnej:
Teren objety wnioskiem nie jest polozony na terenie objetym ochrong prawng na podstawie
ustawy o opiece nad zabytkami z dnia 23.08.2003r ( Dz. U. z 2014r., poz.1446 ).
Projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu winny uwzglednia¢ wymogi:
- ochrony $rodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r., Prawo ochrony $rodowiska
( Dz. U. z2013r., poz.1232 ze zm.)
- art.76 nowo zbudowany lub zmodernizowany obiekt budowlany, zesp6t obiektéw lub instalacje
nie mogg byé oddane do uzytku, jezeli nie spetniajg wymagan ochrony $rodowiska, o ktorych
mowa w ust.1,
- ustawy z 18 lipca 2001r., prawo wodne ( Dz.U. z 2015r., poz.469 ze zm.)
- odprowadzenie wod opadowych winno spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z -
dnia 24.07.2006r., w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod
lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego ( Dz.U.
z 2006r., Nr 137, poz. 984 ze zm.).

3.3. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
- nie dotyczy
3.4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

Nalezy zachowaé wymagania okreslone w art. 5 ust.l ustawy z dnia 7 lipca 1994r., Prawo
budowlane ( Dz. U. z 2016r., poz. 290 ze zm.).

4. OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI:
Obshuga w zakresie komunikacji nie podlega ustaleniu — na podstawie art.61 ust.3 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz.778 ).
Realizowana inwestycja nie moze negatywnie wplywa¢ na mozliwos¢ komunikacji pieszej i
kolowej na terenie wlasnym i sgsiednim.

- gromadzenie i usuwanie odpadéw statych - zgodnie z rozdzialem 4 rozporzadzenia sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2015 r.,
poz.1422 ze zm. ) oraz z uchwalg Nr XXXV/402/2014 z dnia 14.04.2014r w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Juchnowiec Koscielny ( Dz. Urz. Woj. Podl. z
2014r , poz.1675 ze zm.).

5. INWESTYCJE NALEZY PROJEKTOWAC Z ZACHOWANIEM NASTEPUJACYCH
PRZEPISOW I USTALEN:

5.1. Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 24 lipca 2006r ., w sprawie warunk6éw, jakie
nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegdblnie szkodliwych dla srodowiska wodnego ( Dz.U. z 2006r., Nr 137, poz.984 ze zm.),

5.2. Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowijzujacymi przepisami , a w
szczegblInosci z:
- ustawa z dnia 07 lipca 1994 r., Prawo budowlane ( Dz. U. z 2016r., poz.290 ze zm. )
- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r., Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. z 2013r., poz. 1232 ze
zm.),
- ustawg z dnia 18 lipca 2001r., Prawo wodne ( Dz. U. z 2015r., poz.469 ze zm.).

5.3. Do wniosku o pozwolenie na budowe, zgloszenie budowy, nalezy dolgczy¢:
- projekt zagospodarowania dziatki opracowany na aktualnej mapie geodezyjnej przez
uprawniong osobe,




- projekt budowlany opracowany zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z 25 kwietnia 2012r., w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego ( Dz. U. z 2012r., poz. 462 ze zm.), wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami,
wymaganymi przepisami szczegélnymi,

- dowdd stwierdzajacy prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

- w przypadku podigczenia obiektu do sieci zewngtrznych - uzgodnienie Zespolu Uzgadniania
Dokumentacji Projektowe;j,

- ostateczng decyzj¢ o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wystgpito
Przedsigbiorstwo Ustlugowo-Handlowo-Produkcyjne ,,LECH” Spétka z 0.0. ul. Kombatantow 4,
15 - 110 Biatystok. W wyniku zawiadomienia stron nie wniesiono uwag i zastrzezen.

Z dniem 1 stycznia 2003 r., przestal obowigzywa¢ plan ogo6lny zagospodarowania przestrzennego
gminy Juchnowiec Koscielny w obrgbie ktérego znajduje si¢ przedmiotowa dziatka. Poniewaz
inwestycja bedzie stuzyla jedynie dla Wnioskodawcy, stad stwierdzono, iz nie jest to
przedsigwzigcie celu publicznego. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym dla planowanej inwestycji wymagane jest w drodze decyzji ustalenie warunkow
zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz planowane przedsigwzigcie stanowi budowe
infrastruktury technicznej w istniejacej firmie. Zgodnie z oficjalng definicja jest to zespot urzadzen
technicznych przewidziany do zainstalowania w zakladzie pracy w celu jego prawidlowego
funkcjonowania. Zatem przedsigwzigcie nie jest inwestycja celu publicznego.

Na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu organ nie jest upowazniony
do sprawdzania zgodnosci projektowanej inwestycji z przepisami prawa budowlanego, warunkéw
technicznych oraz przepisow szczegélnych. Sprawa ta zostanie sprecyzowana na etapie
opracowania projektu budowlanego, przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych.

Z analizy wynika, iz:

- nie poddano badaniu kwestii dobrosasiedztwa oraz dostepu do drogi publicznej co wynika z
art.61 ust.3 ustawy o planowaniu;

- teren przewidziany pod inwestycje zostanie wylaczony z produkcji rolnej z chwilg rozpoczgcia
innego niz rolnicze jego uzytkowanie — na podstawie postanowienia Starosty Powiatu
Biatostockiego GKNIII.6124.4.98.2016 z dnia 10.05.2016r.

- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Przedmiotowa inwestycja nie jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko ( Dz. U. Nr 213, poz.1397 ze zm. ).

Zatem nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko.
Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie uprawnia Inwestora do podjgcia
prac budowlanych. Uprawnienie takie nadaje mu dopiero wydanie ostatecznej decyzji o
pozwolenie na budowg, do otrzymania ktorej niezbednym warunkiem jest spetnienie warunkow
zawartych w pkt. 1, 2 i 3 czynigcych zado$¢ ochronie intereséw 0séb trzecich.

Majac na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza wygasa, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na




przedmiotowym terenie objetym wnioskiem lub dla obszaru, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Na przedmiotowy teren moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu réwniez innym wnioskodawcom.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Z tytulu niniejszej decyzji nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych przez
wnioskodawcg, ktéry nie uzyskal prawa do terenu.

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Biatymstoku, ul. Mickiewicza 3, za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej
doreczenia.

Optate skarbowa w kwocie 107,0 zt pobrano zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r., o
oplacie skarbowej ( Dz. U. z 2015r., poz. 783 ze zm. ).

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca Z up. WOJTA
3. strony wg. rozdzielnika, mgr inz. Mirdsfe®a Jaroszuk

4. a/a ZASTEP(A WOJTA

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Mirostawa Giryn P.O.I.A.- Nr PD-0139




Zal.2.

Wyniki analizy o ktorej mowa w § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do sprawy
POR.6730.74.2016

Budowa zewnetrznej instalacji wodociaggowej - hydrantowej na terenie zakladu (wysypiska
odpadéw) o max. Srednicy 250DN i dlugosci ok. 1500m, przewidzianej do realizacji na
dzialkach o nr geod. 436, 107/2, 108/4, 108/7, 109/2, 109/3, 109/4, 435/2, 444, 443, 168/1, w

obrebie Hryniewicze gm. Juchnowiec Koscielny.

Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy:
Z analizy wynika, ze inwestycj¢ stanowi budowa infrastruktury technicznej:

PARAMETRY INWESTYCIJI — instalacja wodociggowa — hydrantowa zlokalizowana wewnatrz
zaktadu pracy Sp. ,,LECH”

- dtugo$¢ ok.1500 mb;

- maksymalna $rednica — 250DN;

Analize sporzgdzila:
mgr inz. arch. MIROSLAWA GIRYN wpis na liste P.O.ILA. Nr PD — 0139
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